PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 u.98
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
(NGO) in ihren zur Zeit jeweils geltenden Fassungen hat der Rat der Gemeinde Bevern diesen
Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3
,Unter dem Burgberg” im Ortsteil Lobach als Satzung beschiossen.

Bevern, den 27.09.2004

Der Blrgermeister Der Gemeindedirektor

gez. Warnecke gez. Schlag

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiu

Der Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.12.2001 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufd ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 22.12.2001
ortstiblich bekanntgemacht. '

Bevern, den 27.09.2004 Der Gemeindedirektor

gez. Schlag

Planunterliage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und enthait die stadtebaulich be-
Jeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Pliatze vollstandig nach dem Stand vom
08.09.1993. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandifrei in die Ortlichkeit Gbertragen.

Katasteramt Holzminden, den ' L., &

gez. Brand

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von  Dipl.-Ing. Gerd Nolte, Architekt BDA
Buro fur Sjadtplanung, Braunschweig

Braunschweig, den 24.10.2001

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuf? der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.06.2002 dem Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2
BauCB beschlicssen. Ort und Dauor deor &ffentlichen Auslegung wurden am 26.02.2003 ortsiblich be-
kanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom 06.10.2003 bis

07.11.2003 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bevern, den 27.09.2004 Der Gemeindedirektor

gez. Schlag

Satzungsbeschluf}

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung der vorgebrachten Anregungen gemal
§3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07.09.2004 mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3

Unter dem Burgberg" im Ortsteil Lobach als Satzung geméan § 10 BauGB sowie die Begrindung be-
schlossen. .

Bevern, den 27.09.2004 Der Gemeindedirektor

gez. Schlag

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschlufd (§ 10 Abs.1 BauGB) mit Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Unter dem
Burgberg" im Ortsteil Lobach ist gem&R § 10 Abs. 3 BauGB am ¢ 7 4/ Z. 94 im Amtsblatt Nr. .72 fUr den

Landkreis Holzminden bekanntgemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich geworden.

Bevern, den ) 1 Bl

Der Gemeindedirektor

gez. Schlag

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Bevern, den Der Gemeindedirektor

(Schlag)

Méangel der Abwéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Bevern, den

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Abschrift des Bebauungsplanes Nr. 24 JUnter dem Burgberg West", zu-
gleich Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3, Unter dem Burgberg" im Ortsteil Lobach mit der
Urschrift wird beglaubigt.
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Bevern, den 1 5. Marz 2005

TEXTUCHE FESTSETZUNGEN

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

In den Baugebieten WA (aligemeine Wohngebiete) werden die nach § 4 Abs. 2 BauNVO vorge-
sehenen Ausnahmen gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Dorfgebiet (§ 5 BauNVQ)

Im Baugebiet MD (Dorfgebiet) sind Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 4, 6, 8 und 9 BauNVO
(Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschattlicher Erzeugnisse,
sonstige Gewerbebetiiebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO
nicht zulassig.

Die nach § 5 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahme (Vergniigungsstatten) wird geméai § 1
Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Hohen der baulichen Anlagen drfen in den Baugebieten folgende Hochstmale, gemessen
iber dem jeweiligen Bezugspunkt, nicht Gberschreiten:

Oberkante FertigiuBboden des untersten Vollgeschosses: 0,8m
Traufhdhe bei eingeschossiger Bauweise max. 4,0m
bei zweigeschossiger Bauweise max. 7,0m
Firsthohe bei eingeschossiger Bauweise max.” 9,0m
bei zweigeschossiger Bauweise max. 12,0m

Bezugspunkt ist die Hohe der gewachsenen Geléandeoberilache gemaB § 16 NBauO am
héchsten Punkt des von der GebaudeauBenwand angeschnittenen Gelandes.

Traufe im Sinne dieser Vorschrift ist die Schnittlinie der AuBenflachen von GebaudeauBenwand
und Dach.

Die vorgeschriebenen Traufhdhen kénnen ausnahmsweise tur Vor- und Ruackspringe auf eine
Lange bis zu einem Drittel der jeweiligen Trauflange Uberschritten werden.

Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Baugebieten mit der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse = I sind nur maximal zwei
Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO)

51 Garagen sind in den allgemeinen Wohngebieten nur innerhalb der uberbaubaren Grund-
stlicksflachen zuléssig.

52  Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO sind in
den allgemeinen Wohngebieten auf den nicht iberbaubaren Grundstucksflachen nur bis
zu 15 m2 Nutzfliche je Baugrundstiick zuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

6.1 Im Plangebiet vorhandene Laubgeholze mit einem Stammdurchmesser ab 20 cm
(gemessen in 1 m Hohe) sind zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

6.2 Auf den Baugrundsticken sind je angefangene 500 m?2 Grundstiicksflache mindestens
ein standoitgerechter, einheimischer Laubbaum und drei Laubstraucher (siehe Artenliste
Ziffer 1 und 3) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Vorhandene und geman textlicher

Festsetzung 6.3 zu pflanzende Laubgehdlze dirfen auf die erforderliche Zahl angerech-
net werden.

6.3 Auf den festgesetzten Flachen filr das Anpflanzen vop Baumen, Strauchem und sonsti-
gen Bepflanzungen sind je 100 m2 Pflanzfliche mindestens 2 baumartige und 24
strauchartige standortheimische Laubgehdlze (siehe Artenliste Ziffer 1 und 3) zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten. :

6.4 Die im Plan auf der StraBenverkehrsflache zeichnerisch festgesetzten Einzelbaume sind
als standortheimische Laubbédume (siehe Artenliste Ziffer 2) zu pflanzen, auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Hinweis:  Die Auswahlliste der zu verwendenden Geholzarten ist im Anhang zur Begrtindung
aufgefihit.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 1

§ 2

§3

§ 4

§ 5

§ 6

Geltungsbereich

Die &rilichen Bauvorschriften gelten innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 24.

Form und Neigung der Dacher

Auf den Wohngebauden sind nur Dacher mit geneigten Dachflachen zuléssig. Die Nei-
gung der Dachflachen darf nur 30° bis 50° betragen.

Farbe der Ddcher

Fur Dacheindeckungen der Wohngebéude sind nur rote, dunkelbraure und dunkel-
graue Farbténe im Rahmen der RAL-Farben 3007, 3009, 3011, 3013, 3016, 7016,
7021, 7022, 7024, 8012, 8015, 8016 und 8019 sowie natiirliche Dachbegrinungen zu-
lassig.

Firstrichtung

Die Hauptfirstrichtung der Dacher mult der im Bebauungsplan festgesetzten Stellung
der baulichen Anlagen entsprechen.

Einfriedungen

Entlang offentlicher Straten, Wege und Griinflachen sind Einfriedungen nur als senk-
recht strukturierte Holzzaune und/oder als Hecken bis zu einer Hohe von 1,20 m zul&s-

sig.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauOQ, wer als Bauherr, Eniwurfsverfasser
oder Unternehmer eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfihren laft, die nicht den
Anforderungen der §§ 2 bis 5 dieser orilichen Bauvorschriften entspricht

PLANZEICHENERKLARUNG
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FLECKEN BEVERN

BEBAUUNGSPLAN Nr. 24
"UNTER DEM BURGBERG WEST"

zugleich Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3
" UNTER DEM BURGBERG" im Ortsteil Lobach




