Planzeichenerklarung

Planzeichen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhaits
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 S. 58)
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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), und Baunutzungs-
verordnung (BauNVYQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch den Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes v. 22.4.1993 (BGBI. | S.466, 479)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 BauGB)

Die fur die Bebauung vorgesehenen Fldchen werden als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind nicht zuldssig (gem. § 1 (5) BauNVO).

MaR der baulicher Nutzung
(§9 Abs.1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Der First darf bei Gebduden mit einem Vollgeschof nicht
héher als 9,0 m (ber dem hoéchsten Punkt des an die
Uberbaute Fldche angrenzenden natlrlichen Gelandeverlaufs
angeordnet werdern.

Hohenlage des ErdgescholfuBbodens
(89 Abs.2 BauGB)

Die Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens (OKFF) darf
maximal 0,3 m Uiber dem hochsten Punkt des an die iberbaute
Flache angrenzencden natlrlichen Gelandeverlaufs angeordnet
werden.

Stellung der baulichen Aniagen
(§9 Abs.1 BauGB)

Die langeren Gebdudeseiten von Hauptgebauden sind parallel
zu dem in der Planzeichnung festgesetzten Planzeichen <«
anzuordnen. Abweichungen von bis zu 20° von der Richtung
des Planzeichens sind zulassig.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen (§12
Abs.1 BauNVO) und Nebenanlagen (§14 Abs.1 BauNVO).

Nebenanlagen, Garagen
(§9 Abs.1 BauGB i.V.m. §14 Abs.1 BauNVO)

Nebenanlagen gem. §14 Abs.1 BauNVO sowie Garagen sind
nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Pergolen, sowie
Wasserbecken und Uberdachungen bis 7,5 gm Grundfléche.

Kinderspielplatz
(§9 Abs. 1 Nr. 15 EauGB)

Am sudlichen Rand des geplanten Baugebietes ist innerhalb
der 6ffentlichen Grinflache A3 ein Kinderspielplatz mit einer
Grundfldche von insgesamt 500 m? anzuordnen.

Freizuhaltende Fldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Flache zwischen der nordostlichen Anbauverbotsgrenze
und der LandesstraRe L 580 ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten (Anbauverbotszone).

Sichtfelder (Sichtdreieck) sind oberhalb einer Hohe von 0,8 m
gemessen von cder Oberkante der Fahrbahn von jeder
sehbehindernden Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung und
Nutzung freizuhalten.

MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

(Liste der zu verwendenden Geholze siehe Begrindung zum

B-Plan, Anhang 4)

Flachen fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die Fldchen A1 und A2 fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
zwischen den Wok.ngebieten und der L 580 sowie dem o&stlich
angrenzenden Feldweg sind als extensiv genutzte,
standortgerechte Wiese anzulegen und zu entwickeln. Eine
zusatzliche Bepflanzung mit hochstdmmigen Obstgehdlzen ist

maoglich.

Auf ihren an die Wohnbauflichen angrenzenden
Randbereichen ist eine artenreiche, dichte und mehrschichtige
Anpflanzung aus standortgerechten einheimischen Stréduchern
und Laubbdumen in einer Tiefe von mindestens 5 m, im
Bereich der L 580 sowie innerhalb der Flache A2 mindestens 8
m, zu entwickeln und zu erhalten. Je 4 m? zu bepflanzende
Flache ist dabei ein standortgerechter einheimischer Strauch
oder Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen. Zuséatzlich sind
innerhalb der Flache A1 20 und innerhalb der Fldche A2 10
standortgerechte einheimische Laubbdume 1. Ordnung oder
hochstdmmige Obstgehdlze in lockerem Abstand von mind. 10
m und maximal in Dreiergruppen in die Gehdlzpflanzung zu
integrieren.

Entlang des Feldweges sowie entlang der Fu3-/Radwege sind
aulBerdem wegbegleitend hochstammige Obstbdume im
Abstand von maxirnal 10 m zu pflanzen.

Anpflanzen von Baumen und sonstigen Bepflanzungen auf

offentlichen Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB i.V.m. § 178 BauGB)

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache sind wenigstens 12
standortgerechte Laubbdume 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen
und zu erhalten.

Flachen fur straBenbegleitendes Verkehrsgrun sind als Rasen-
oder Wildrasenfléche anzulegen oder mit Stauden oder
Gehdlzen niedrigen Wuchses deckend zu bepflanzen.

Anpflanzen von Baumen und sonstigen Bepflanzungen auf
offentlichen Griinflichen
(8 9 (1) Nr. 25a BauGB i.V.m. § 178 BauGB)

Auf der als Kinderspielplatz festgesetzten &ffentlichen
Grinflaiche A3 sind 10% der Gesamtflache mit standort-
gerechten einheimischen Strauchern (auer Pfaffenhltchen)
oder Laubbdumen 2. Ordnung zu bepflanzen und zu pflegen.
Zusatzlich sind drei groRkronige  standortgerechte
einheimische Laubbdume 1. Ordnung oder alternativ drei
hochstammige Obsigehdize anzupflanzen und zu erhalten.

Anpflanzen von B3aumen und Strduchern auf Baugrund-

stiicken
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB i.V.m. § 178 BauGB)

Je angefangene 600 m? Grundstiick ist ein hochstammiger
Obstbaum oder ein einheimischer standortgerechter Laubbaum
1. oder 2. Ordnung zu pflanzen und zu erhalten.

Bauliche Nebenanlagen sowie Stellpldtze und Garagen sind
durch Straucher oder Kletterpflanzen einzugriinen.

Befestigte Flachen
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Zur Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers sind fur
die Befestigung von PKW-Steilflachen und Zufahrten sowie
FuB- und Radwegen luft- und wasserdurchlassige Beldge mit
einem AbfluRbeiwert von maximal 0,6 zu verwenden.

Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 (1) Nr.20 BauGB i.V.m. § 56 (1) Nr. 8 NBauO)

Anfallendes Niederschlagswasser ist (ber ein offenes Regen-
wasserriickhaltebecken vor Ort zuriickzuhalten und verzégert in
die vorhandene Kanalisation einzuleiten.

Mindestens 50 % der Randbereiche des Beckens sind naturnah
einzugriinen.

Auf den Baugrundstiicken innerhalb des Flurstiicks 105/29
westlich der Héhenlinie 160 ist das Niederschlagswasser durch
geeignete Einrichtungen zuriickzuhalten (z.B. Uber Zisternen,
Gartenteich etc.) und der 6ffentlichen Kanalisation gedrosselt
zuzufiihren. Die Einrichtungen sind auf mindestens 30 Liter je
m?’ versiegelter Flache zu bemessen.

Bauvorschriften iiber Gestaltung

Bauordnungsrechtliche  Festsetzungen gem. §56 der
Neufassung der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
13.7.1995 (Nds. GVBI. 1995, Nr. 14 v. 19.7.1995, S.199)

Fassaden
(§ 56 (1) Nr. 1 NBauQ)

Fur Auflenwandflachen sind nur gedeckte Farben in den Ténen
weil3, grau, gelb, braun sowie ihrer Zwischenténe zulassig.

Diese Festsetzung gilt nicht fur Sichtmauerwerk und verglaste
Flachen sowie fir den Anstrich von Verbretterungen und
sonstigen Bauteilen aus Holz.

Far Sichtmauerwerk sind nur ortsilbliche Natursteine oder
Klinker in den gedeckten Farbténen Rot, Gelb oder Braun
zulassig.

Unzuldssige Materialien fUr Fassaden sind hochgldanzende
Materialien, Waschbeton, Glasbausteine, polierte oder glasierte
Kunststeine, Kunststoffverkleidungen sowie Verkleidungen, die
ein anderes Material vortauschen.

Dacher
(§ 56 (1) Nr. 1 NBauO)

Fiur Hauptgebdude sind nur geneigte Déacher mit einer
Dachneigung von mindestens 20° zuldssig. Auf einen
gemeinsamen First zulaufende Dachflaichen missen die
gleiche Dachneigung haben.

Die Firste der Hauptgebaude sind parallel zu der ldngeren
Gebdudeseite anzuordnen.

Dachaufbauten durfen nicht breiter sein als die Halfte der
Trauflange der zugeordneten Gebdudeseite.

Zulassig fur die Dacheindeckung der Hauptgebdude sind nur

Ziegel und Betondachsteine in den Farben rot oder braun sowie (),

ortstbliche Natursteinplatten oder Dachbegriinungen.

Garagen
(§ 56 (1) Nr. 1 NBauO)

Fur Garagen gelten die Festsetzungen (iber die Gestaltung von
Fassaden von Hauptgebauden.

Einfriedungen
(§ 56 (1) Nr. 3 NBauO)

Far Vorgarten sind nur Einfriedungen in Form von
Holzlattenzaunen mit vertikaler Lattenanordnung, Naturstein-
mauern oder Hecken =zuldssig. Fir den Anstrich von
Holzzadunen sind nur gedeckte Farbténe zuldssig. Die Hohe
tiber der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache darf bei
Holzzdunen und Hecken 120 cm, bei Mauern 80 cm nicht
Uberschreiten.

Verfahrensvermerke

Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.Neufasstng vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229), in der zZ. glltigen Fassung sowie des § 56 der Nds. Bauordnung (NBauO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
13.07.1995 (Nds. GVBI. S. 199), hat der Rat der Gemeinde Negenborn diesen Bebauungsplan Nr. 4 ,Haferbreite Ost', bestehend aus dem Erlauterungsbericht, der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den nebznstehenden értlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung) als Satzung beschlossen.

Negenborn, den 08.07.1999

Siegel

gez. Mahimann

Burgermeister

Aufstellungsbeschlu

Der Rat/ Verwaltungseussehef der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
24.09.1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Haferbreite Ost"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul/ AnderungsbeschluR ist gemaR § 2
Abs.1 BauGB i.V. m. § 2 Abs. 4 BauGB ") ortsiiblich bekanntgemacht.

Negenborn, den 080?1999
Siegel
gez. Mahlmann
Biirgermeister
Planunteriage
Kartengrundlage: Flurkartenwerk, Gemarkung Negenborn

Flur 4
MaRstab 1: 1000

Vervielfaltigungsmerkmale:

Die Vervielfaltigung der Planunterlage, M 1: 500, ist nur far eigene,
nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel
12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist im Planberesich die stadtebaulich bedeuisamen baulichen Anlagen
sowie Strallen, Wege und Platze vollsténdig nach.

(Stand vom Mai 1997).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist .

einwandfrei méglich.

Fur die Planunterlage, M 1: 5000, ist eine Vervielfaltigungserlaubnis durch
das Katasteramt Holzminden am 14.07.1997 (AZ: A 855/97) erteilt g

Holzminden, den 08.07.1999
Katasteramt Holzminden

Siegel

gez. Brand

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

AFH ARBEITSGEMEINSCHAFT
Architekten und Freiraumplaner Holzminden

Vogelsang 5 - 37 603 Holzminden

Holzminden, den .......cocoeveiivieinneenens

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat/ Mepwaltungsausseru® der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
8.04.1999 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung geman §

3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB zugestimmt,

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 06.05.1999 .
ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 17.05.99
bis zum 03.06.1999 erneut 6ffentlich ausgelegen.

Negenborn, den 08.07.1999

Siegel
gez. Mahlmann

Biirgermeister

Offentliche Auslegung
mit Einschrankung

Der Rat/ Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
. dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung mit
Einschrankung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ................ orisiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom .............
Biga s gemaR § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Negenborn, den

Siegel

Birgermeister

Vereinfachte Anderung

Der Rat/ Verwaltungsausschuf? der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
.................. dem vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begrundung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben
YOm .................. Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ...
gegeben.

Negenborn, den

Siegel

Biirgermeister

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 02.07.1999 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Negenborn, den 08.07.1999

Siegel
gez. Mahimann

Bdrgermeister

Anmerkung:
) Nichtzutreffendes streichen

Genehmigung
Der Bebauungsplan ist nach § 8 Abs. 2, Satz 2 BauGB/ § 8 Abs. 4 BauGRB
mit Verfiigung vom heutigen Tage (Az ..................) unter Auflagen/ mit
Maligaben/ mit Ausnahme der durch ................ kenntlich gemachten Teile
") gemaR § 10 Abs. 2 i.V. mit § 6 Abs.2 und 4 BauGB genehmigt.

.., den

Siegel

Bezirksregierung/ Landkreis

Beitrittsbeschluf

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfugung vom .............

Az ..................... aufgefihrten Auflagen/ MaRgaben/ Ausné};;’.r::;r;‘j‘n seiner
Sitzung am ..................... beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/ Maflgaben vom ................ bis
veeveneean.......... Offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ................ orts-
ublich bekanntgemacht.

Negenborn, den

Bargermeister

Inkrafttreten / Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung/ Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens des

Bebauungsplanes ist gemaR § 10 BauGB am ................... im Amtsblatt fir
den Landkreis Holzminden, Nr. N <eeee...... bekanntgemacht
worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ................... rechtsverbindlich geworden.

Negenborn, den

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht *) geltend gemacht worden.

Negenborn, den

Birgermeister

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Mangel in der Abwagung nicht *) geltend gemacht worden.

Negenborn, den

Siegel

Birgermeister

GEMEINDE NEGENBORN

LANDKREIS HOLZMINDEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 4
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Ubersichtsplan 1: 5000

Beglaubigungsvermerk M 1:500

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung mit der Urschrift wird hiermit

festgestellt. )
AFH » Aineitsgemeinschaft Archiickten und Freiraumplaner Holzminden

Negenborn, den ...ciiciina

Siegel 1. Ausfertigung Juli 1999

Birgermeister




